
 P R O G R A M M A  D I D A T T I C O  S V O L T O  

PROG.DID.DOC 

Rev: 0 

18.02.2016 

 

Pagina 1 di 4 

 
 

MATERIA  ESTIMO DOCENTE FRANCESCA NEONATO CLASSE V A ANNO SCOLASTICO 2025-2026 

 
 

Sez.2 – CONSUNTIVO ATTIVITA’ DIDATTICA SVOLTA - ARGOMENTI, METODOLOGIE, TEMPI, VERIFICHE 
(segnalare eventuali variazioni rispetto alla programmazione iniziale) 

 
Primo Quadrimestre 

ESTIMO GENERALE 
Generalità, definizioni dell’estimo 
Giudizi e aspetti economici della stima 
Procedimenti sintetici e analitici, fondamentali e derivati 
Fasi di stima 
Valore di mercato 
Valore di costo 
Valore di capitalizzazione 
Valore di trasformazione 
Valore complementare 
Valore di surrogazione 
Fasi di stima, la comparazione e i beni economici simili 
Principio dell’ordinarietà 
Procedimenti di stima 
 
STIMA DEI FABBRICATI 
Generalità, definizione e descrizione dei fabbricati, caratteristiche estrinseche, intrinseche e giuridiche, fasi di stima di un fabbricato 
Calcolo della superficie commerciale, valore unitario, totale e reale di mercato dei fabbricati, 
Determinazione dei coefficienti di differenziazione, comodi e scomodi, aggiunte e detrazioni 
Valore di mercato dei fabbricati e delle autorimesse 
Valore di capitalizzazione, beneficio fondiario, reddito padronale lordo e spese di parte padronale 
Valore di costo, di costruzione, ricostruzione e recupero: procedimenti sintetici e analitici, computo metrico estimativo e i coefficienti di 
deprezzamento 
Valore di trasformazione e demolizione 
Valore complementare 
Stima dei fabbricati rurali 
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STIMA AREE FABBRICABILI 
Generalità e definizioni 
Pianificazione urbanistica (basi) e indici urbanistici 
Caratteristiche estrinseche, intrinseche e giuridiche, correzione del valore ordinario, aggiunte e detrazioni 
Criteri e procedimenti di stima (Valore di mercato, di trasformazione e complementare) 
Giudizio di convenienza di un progetto edilizio 
Stime indirette 
Stime di reliquati 
 
STIMA DEI TERRENI AGRICOLI 
Stima dei fondi rustici 
 
IL CONDOMINIO 
Generalità e definizioni 
Riforma del condominio 
Millesimi di proprietà generale 
Ripartizione delle spese condominiali (scale, ascensore, acqua potabile) 
Lastrici solari 
Organi di gestione del condominio e assemblea dei condomini 
Revisione delle tabelle millesimali 
Sopraelevazione di un fabbricato condominiale, indennità di sopraelevazione e valore del diritto di sopraelevazione 
 
STIMA DEI DANNI AI FABBRICATI 
Il danno 
Contratto di assicurazione 
Criteri di risarcimento procedura 
Stima danno fabbricato distrutto parzialmente e totalmente 
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Secondo Quadrimestre 

 
ESPROPRIAZIONE PER PUBBLICA UTILITA’ 
Generalità e cenni all’impianto normativo 
Iter e fasi dell’espropriazione 
Calcolo delle indennità di esproprio 
Cessione volontaria 
Occupazione temporanea  
 
DIRITTI REALI 
Generalità e definizioni 
Valore di usufrutto e nuda proprietà di un immobile 
Valore del diritto di superficie e durata limitata 
Servitù prediali coattive e stima dell’indennità dovuta 
 
SUCCESSIONI EREDITARIE 
Generalità e definizioni 
Successione legittima, testamentaria e necessaria 
Fasi della successione 
Asse ereditario 
Quote di diritto e di fatto 
Collazione e divisione 
 
CATASTO URBANO E TERRENI 
Normativa essenziale 
Generalità e definizioni 
Formazione, pubblicazione, attivazione e conservazione 
 
STANDARD INTERNAZIONALI 
Principi di stima secondo gli IVS 
Stima immobiliare secondo il MCA 
 
ESTIMO AMBIENTALE 
Capitale naturale, servizi ecosistemici  
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Metodi di stima monetari e non monetari: ACB, VIA e VAS 
Opere di mitigazione e compensazione paesaggistico-ambientali 
 

 

Data 07/05/2026 
Firma del 
Docente 

FRANCESCA NEONATO 

 

 
Firma 

Rappresentanti di 
classe studenti 

 

                                                     


